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四川天地源[2023]（矿评）字第 068号

评估机构：四川天地源土地资源房地产评估有限公司。

评估委托人：江门市新会区自然资源局。

评估对象：广东省江门市新会区古井镇大金山矿区建筑用花岗岩矿采矿权。

评估目的：江门市新会区自然资源局拟依法公开出让“广东省江门市新会区古井镇大金

山矿区建筑用花岗岩矿采矿权”，按照国家现行相关法律法规规定，需对该采矿权出让收益

进行评估。本次评估即是为实现上述目的而作的，向委托人提供在本评估报告所述的各种

条件下和评估基准日时点上“广东省江门市新会区古井镇大金山矿区建筑用花岗岩矿采矿

权”公平、合理的出让收益参考意见。

评估基准日：2023年 5月 31日。

评估方法：折现现金流量法（DCF）。

评估主要参数：评估基准日拟设矿区矿区范围保有建筑花岗岩 2474.80万 m3，其中控

制资源量 2323.40万 m3，推断资源量 151.40万 m3。矿区范围内覆盖层总剥离量为 575.60
万 m3，其中残坡积层 42.60万 m3；全风化花岗斑岩层 37.80万 m3；全风化花岗岩层 127.60
万 m3；中风化层(花岗岩及花岗斑岩)235.50万 m3；辉绿岩层 22.80万 m3；破碎带 24.50万
m3；人工填土层 84.8万 m3。

评估利用的资源储量为：建筑用花岗岩 2474.80万 m3、残坡积层 42.60万 m3、全风化

花岗斑岩层 37.80万 m3、全风化花岗岩层 127.60万 m3、中风化层 235.50万 m3、辉绿岩层

22.80万 m3、破碎带 24.50万 m3、人工填土层 84.80万 m3。

设计损失量：建筑用花岗岩 769.80万 m3，全风化层 19.70 万 m3，中风化层 21.40 万

m3，夹石 1.40万 m3，残坡积层 4.40万 m3，人工填土层为 0；采矿回采率为 98%；废石混

入率为 1%。

可采储量：建筑用花岗岩 1670.90万 m³，全风化花岗岩层为 110.15万 m³，全风化花

岗斑岩层为 32.63万 m³，中风化层为 209.82万 m³，夹石为 44.98万 m³，残坡积层为 37.44
万 m³，人工填土层 83.10万 m³。采出矿石量：建筑用花岗岩 1687.78万 m3；全风化花岗

岩层 111.26万 m3；全风化花岗斑岩层 32.96万 m3；中风化层 211.94万 m3；夹石 45.43万
m3；残坡积层 37.82万 m3；人工填土层 83.94万 m3。

矿山建筑用花岗岩生产规模 170.00万 m³/年；矿山生产服务年限 9.93年，基建期 1年，

评估计算年限 10.93年。产品方案为建筑用花岗岩规格碎石 232.39万 m³/a（松方）、机制

砂 65.54万 m³/a（松方）、机制砂尾泥 8.74万 m³/a（松方）、中风化层及夹石 33.69万 m³/a
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（松方）、水洗砂 4.86万 m³/a（松方）、水洗砂尾泥 8.70万 m³/a（松方）、残坡积层 18.70m³/a
（松方）；建筑用规格碎石不含税价格为 75.00元/m³、机制砂不含税价格为 70.00元/m³、
水洗砂不含税价格为 70.00元/m³、尾泥不含税价格为 3.00元/m³、中风化花岗岩及夹石不

含税价格为 15.00元/m³、残坡积层不含税价格为 6.00元/m³；固定资产投资 13425.30万元；

流动资金 1879.54万元；原矿单位总成本费用 101.06元/m³；原矿单位经营成本费用 93.64元
/m³；折现率 8%。

评估结论：评估人员在充分调查、了解和分析评估对象的基础上，按照采矿权出让收

益评估的原则和程序，选取适当的评估方法和评估参数，经认真估算，确定广东省江门市

新会区古井镇大金山矿区建筑用花岗岩矿采矿权在评估基准日的出让收益评估值为人民

币 16475.75 万元，大写人民币：壹亿陆仟肆佰柒拾伍万柒仟伍佰元整。

采矿权出让收益基准价核算结果：根据江门市自然资源局公布实施的《江门市矿业权

出让收益市场基准价》（2019年 3月 9日），建筑用花岗岩采矿权出让收益市场基准价为

2.90元/m³·矿石（可采储量），经与委托方沟通全风化层、中风化层及残坡积层基准价参

考粘土单位可采储量采矿权出让收益市场基准价 0.86元/吨·矿石（可采储量），根据“开发

利用方案”数据，中风化层及夹石体重 2.55t/m3，全风化层 1.60t/m3，残坡积层 1.60t/m3，人

工填土层 1.60t/m3。

则按采矿权出让收益市场基准价核算的评估值为：2.90×1670.90+0.86×（254.80×2.55+
110.15×1.60+153.17×1.60）=5766.71 万元，大写人民币：伍仟柒佰陆拾陆万柒仟壹佰元整。

评估有关事项声明：根据《矿业权出让收益评估应用指南（2023）》，本评估报告评

估结论使用有效期：评估结果公开的，自公开之日起有效期一年；评估结果不公开的，自

评估基准日起有效期一年。超过评估结论使用有效期，需要重新进行评估。

本评估报告只能由在矿业权评估委托合同书中载明的矿业权出让收益评估报告使用

者使用；只能服务于矿业权出让收益评估报告中载明的评估目的；除法律法规规定及相关

当事方另有约定外，未征得矿业权评估机构同意，矿业权出让收益评估报告的全部或部分

内容不得被摘抄、引用或披露于公开媒体。

重要提示：以上内容摘自《广东省江门市新会区古井镇大金山矿区建筑用花岗岩矿采

矿权出让收益评估报告书》，欲了解本评估项目的全面情况，应认真阅读该采矿权出让收

益评估报告书全文。

法定代表人：周朝林 项目负责人：朱伟

矿业权评估师：朱伟 祝慧
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